Eigentumswohnung im Reihenhaus-Stil mit Sid-Terrasse und Garage in

-

direkter Waldrandlage
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Objekt-Nummer
Ort

Wohnflache
Kaufpreis
Ansprechpartner
Unternehmen
Telefonnummer
Handynummer
Faxnummer
E-Mail-Adresse
Stralie

Ort
Beschreibung

2001/922

27476 Sahlenburg

120 m?

380.000,00 €

Frau Harmsen

Immobilien-Verkauf

+49 4721 39 66 56

+49 160 90 3598 14

+49 4721 66 79 66

info@elkes-immobilien.de

Witthdhn-Sad 7

27476 Cuxhaven, Ortsteil: Sahlenburg

Diese Wohngebaude bestehen aus insgesamt drei
Blécken mit jeweils fiinf Wohnungen im Reihenhaus-Stil,
die unterkellert sind. Jeder Wohnblock verfugt Giber einen
Privat-Zugang zum Wald. Au3erdem befinden sich diese
Wohngebaude in ruhiger Anliegerstrale von Cuxhaven -
im Ortsteil Sahlenburg.

Dieses Reihenmittelhaus wurde 2018 - 2021 saniert.
Dachsanierung: 2022, warmegedammt

Aufteilung der Wohn-/Nutzflache:

Erdgeschoss: Windfang, Gaste-WC, Kiiche
(Einbaukiiche neu: 2019 mit ausziehbarem Esstisch!),
Flur mit Einbauschrank (neu:2019), Wohnzimmer (die
Wohnzimmer-Tische sind hdhenverstellbar) mit Zugang

zur Terrasse und Garten

Dachgeschoss: Flur, Duschbad/WC mit Oberlicht,



Ausstattung
Lage

Kaufpreis
Courtage
Courtage Details

Schlafzimmer, Kinderzimmer-1, Kinderzimmer-2

Keller: Flur, HWR mit Dusche und WC, Kellerraum-1,
Kellerraum-2 mit Zugang zum Garten

Besonderes:

* Terrasse (Sud-Ausrichtung) mit Markise

* Garage

* Gerate-Schuppen

* Brunnen/Hauswasserwerk fiir Gartenbewéasserung

* Privat-Zugang zum Wernerwald (gemeinschaftlich
ZU nutzen)

* bis zum Sandstrand sind es ca. 2 km durch den
angrenzenden Wald

* eine Reiterhof befindet sich in unmittelbarer Nahe

Heizung: Gasheizung "Vaillant", neu: 2020 / Warmwasser
Uber Heizung

4 x Heizkorper neu 2018: im Bad, Géaste-WC, HWR

Energieausweis: ausgestellt am 02.01.2018 - gultig bis
01.01.2028, Energiebedarf: 109,5 kWh/(mz2.a),
Effizienzklasse: D

Dach: Pfannen-Eindeckung / 2022 Dachsanierung,
warmegedammt

Die Moblierung ist im Kaufpreis enthalten.

Diese Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen
AnliegerstralRe von Cuxhaven - im Ortsteil Sahlenburg.
Der Wernerwald mit seinen zahlreichen Wander - und
Reitwegen, einem Seerosenteich und einem Kletterpark
liegt direkt vor der Haustr.

Der Sandstrand ist durch den Wernerwald ca. 2 km
entfernt.

Ein Reiterhof befindet sich in unmittelbarer Nahe!

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Bécker-
und Konditorei, Bushaltestelle, Kindergarten,
Grundschule, Sparkasse, Arzte, Apotheke, sowie diverse
Restaurants sind bequem zu Ful3 zu erreichen.

Bis zum Stadzentrum von Cuxhaven sind es ca. 5
Autominuten.

Die Bundesautobahn A27 ist in ca. 5 Autominuten zu
erreichen.

380.000,00 €

2,38 % inkl. MwSt

Wir haben einen entgeltpflichtigen Maklervertrag tiber
den gleichen Provisionssatz mit dem Verkaufer



abgeschlossen (Maklervertrag mit beiden Seiten gemaf

§ 656 c BGB).
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